ELMUNDO/11/1/2013

SU VIVIENDA/ 758

A partir de abril,
todas las casas
construidas
antes de 2007
deberdn tenerlo

Sera necesario
para poder
poner en venta
o en alquiler
estas viviendas
E—

Una mejor
calificacion
contribuird a
comercializarlas
a mejor precio
e

Etiquetado
energetico
obligatorio

>CLASIFICADOS

La mas amplia oferta
residencial de Madrid
ordenada por zonas

PAGINAS 8 a 14

>URBANISMO

Soluciones urgentes para los desarrollos ilegalizados

La Comunidad de Madrid ya ha legislado para que se pueda
revisar el Plan Urbanistico, pero los afectados reclaman
medidas que les amparen durante el proceso. / riciNas 4y 5

‘Www.pinnea.com

“TIE 91 634 13 06

PINNEA

sraivamanny




2 SU VIVIENDA

EL MUNDO. VIERNES 11 DE ENERO DE 2013

>2> EN PORTADA ‘

Examen energeético a las viviendas

A partir del préximo mes de abril, todas las casas construidas antes de 2007 que quieran ser vendidas
0 alquiladas deberan contar con una etiqueta que informe de su certificacion energética . Por Juanjo Bueno

La mayor parte de los ciudadanos
aun no son conscientes, pero a par-
tir de este ano cualquier vivienda o
local construidos con anterioridad
a noviembre de 2007 precisaran
obligatoriamente de una etiqueta
que indique su eficiencia energéti-
ca para ser puestos a la venta o en
alquiler. Algo similar a lo que des-
de hace anos llevan los electrodo-
mésticos. Los inmuebles cosntrui-
dos después de esa fecha deberian
tenerlo ya, por lo que no necesita-
ran de una nueva certificacion.

Esta exigencia informativa no se-
ra de aplicacion hasta que el Gobier-
no apruebe definitivamente el pro-
vecto de Real Decreto que recoge la
medida, «previsto para este mes y
con un periodo posterior de adapta-
cién de dos meses», aseguran fuen-
tes del Ministerio de Industria.

Para medir la eficiencia, el eti-
quetado energético incluye un cé-
digo de colores segiin una escala
descendente que vadelaletraAa
la G. Aunque se trata de un esque-
ma ya conocido por la sociedad, «a
dia de hoy el ciudadano todavia no
conoce ni como ni cuando tiene
que realizar un certificado de efi-
ciencia energética», se lamenta Al-
berto Coloma, gerente de la Funda-
ci6n La Casa que Ahorra.

Aungque no sera necesario tener
una calificacion determinada en la
etiqueta para poder vender o alqui-
lar una vivienda, esta informacién
podré ser determinante a la hora
de hacer efectiva una operacion.
Eva Jover lo sabe muy bien y ya ha
encargado a una empresa especia-
lizada un certificado que estudie la
eficiencia energética del aparta-
mento que tiene en venta en la ma-
drilena calle de Rafael Bergamin.

«Aungue todavia no es obligato-
rio, el certificado puede resolver
que el futuro comprador se decan-
te por ésta y no por otra vivienda
de similares caracteristicas», mani-
fiesta Jover. «Por otro lado», conti-
nua, «quiero saber si a la vista de
los resultados del informe necesito
realizar obras de mejora en el pi-

MUY SIMILAR AL QUE PASAN
LOS ELECTRODOMESTICOS
DESDE HACE VARIOS AROS

so». Y es que la posible revaloriza-
ci6n se ha convertido en un gancho
mAs para conseguir que las vivien-
das sean mas eficientes.

SU VIVIENDA ha querido cono-
cer in situ como se realiza un certi-
ficado y los parametros que se tie-
nen en cuenta para calificar una vi-

ivienda d

Asi sera el certificado que se g

vienda. Para ello, este suplemento
ha acompanado al arquitecto Die-
go Lasaosa y al ingeniero industrial
Carlos Compains, de la empresa
Certicalia, a efectuar la toma de da-
tos del apartamento de 50 metros
cuadrados de Jover.

Los técnicos parten de la ficha de
referencia catastral y el plano del in-
mueble, «requisito imprescindible
para conocer la orientacion de la vi-
vienda y determinar la captacion so-
lar y la zona de sombras», explica
Lasaosa, En este caso, se trata de un
edificio residencial construido en
1998 con orientacion de fachada sur.

Mientras que Compains realiza
una medicion, una inspeccién visual
de la vivienda y estudia la influencia
que tienen los inmuebles contiguos,
Lasaosa analiza los dis-
tintos elementos cons-
tructivos, como el tipo
de aislamiento y la car-
pinteria exterior, ade-
mas de los sistemas de
calefaccion, refrigera-
ciény agua caliente sa-
nitaria (ACS).

En estas ultimas ins-
talaciones los técnicos
certificadores tienen en cuenta €l ti-
po de combustible, la potencia, la
antigiiedad de los aparatos, etc.
«También es muy importante saber
si existen o no instalaciones de
energias renovables en el edificio,
como son las placas solares», apun-
ta Compains.

al propietario de la

Los resultados de la certificacion
realizada han determinado que la
vivienda de Jover obtenga una cali-
ficacion energética E de acuerdo
con la herramienta informatica
CE3X, un programa homologado
utilizado para la introduccién de da-
tos y obtencién de la etiqueta. «Con-
cretamente, las instalaciones de es-
te apartamento expulsan a la at-
mésfera unas emisiones globales de
diéxido de carbono de 46,46 kg de
CO, por metro cuadrado al afo pa-
ra poder alcanzar y
mantener las con-
diciones de confort
en su interior», ex-
plica Lasaosa.

Del estudio
energético realiza-
do se desprende,
segun Compains,
que «aunque la vi-
vienda no requiere
de grandes aportes
energéticos para
calefactarse o re-
frigerarse, si se es-
tan utilizando unos
equipos o combus-
tibles que generan
mayores emisiones de diéxido de
carbono de las que necesita el in-
mueble en términos de demanda
energética».

Sin embargo, la certificacion no
se acaba aqui. También se realizan
propuestas de mejora para alcan-
zar una mejor calificacion energéti-

pués de haberla idi

ala auditoria

ca de la vivienda y conseguir pasar
del valor E al Cy con ello tener més
oportunidades para la venta de la
vivienda. Por ejemplo, respecto a la
calefaccion, el certificado reco-
mienda cambiar el calentador eléc-
trico por una caldera de condensa-
cion. También indica la posibilidad
de aislar los puentes térmicos exis-
tentes en las cajas de las persianas
o forrar con aislante los paramen-
tos que separan la vivienda con los
elementos comunes del edificio.

Eva Jover, como propietaria, se-
ra la responsable de mostrar la eti-
queta que contiene el certificado
en cualquier anuncio o proceso pu-
blicitario de venta o alquiler del in-
mueble. También estara obligada a
registrar el certificado, que tiene
una validez de 10 anos, en la ofici-

gética. / EL MUNDD

na habilitada a tal efecto en la Co-
munidad de Madrid.

RETRASOS INJUSTIFICADOS. Pese a
que el 1 de enero de 2013 era la fe-
cha fijada en el proyecto de Real
Decreto para comenzar a aplicar el
certificado, esta exigencia todavia
no ha pasado por el filtro del Conse-
jo de Ministros. Una situacién que
ha generado gran desconcierto en-
tre los profesionales y empresas del
sector. Y es que, cuando parecia que

> ;CUANTO COSTARA EL CERTIFICADO?

Liberalizado el mercado, se espera una guerra de precios en torno a la expedicion del
certificado. Entre los factores que inciden en Ia fijacién de su precio, «se debe tener en
cuenta la tipologia v las dimensiones del inmueble, asi como el desplazamiento que el
profesional tenga que realizar hasta la vivienda», explican en Certicalia. Para una
vivienda de 100 metros cuadrados, el coste medio sera de 250 euros, aseguran los
expertos, tomando como referencia el precio de los certificados realizados en Italia. En
cambio, la memoria que incluye el proyecto de Real Decreto analizando su impacto,
diferencia segun la tipologia del inmueble: «El coste medio se calcula en 250 euros para
un unifamiliar y en 90 para cada vivienda individual», se lee en el texto. «Asimismo»,
advierte el informe, «se producird un incremento de las cargas administrativas debido a
la obligacién que tiene el propietario de presentar el certificado al 6rgano competente
de la comunidad auténoma, con un coste medio de 30 euros en concepto de tasas».

por fin, tras mas de una década de
espera, el etiguetado energético pa-
ra viviendas en edificios existentes
habia visto la luz en forma de Real
Decreto, una nueva demora en su
tramitacién ha convertido a Espana
en un mero espectador en materia
de eficiencia energética en Europa.
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A este respecto, cabe recordar
que este proyecto de Real Decreto
forma parte de una directiva euro-
pea del ano 2002, cuya transposi-
cién al ordenamiento juridico espa-
fiol ya se habia realizado parcial-
mente en 2007, aunque sin
seguimiento en su cumplimiento
por parte de la Administracion,
afectando tinicamente a la certifi-
cacion energética de los edificios
de nueva construccion.

Segun los expertos consultados,
sorprende esta «excesiva» demora,
toda vez que en el dictamen del
Consejo de Estado de Energia, de
abril de 2012, este organismo ya
invoco la urgencia para la aproba-
cion del Real Decreto. Un proyecto
que «debid de culminar su tramita-
cién inmediatamente después de la
aprobacion de la Ley de Economia
Sostenible en marzo de 2011», dice
el dictamen. Este retraso ha su-
puesto ya la interposicién de una
demanda de la Comision Europea
contra Espana ante el Tribunal de
Justicia de la Unién Europea.

OPORTUNIDAD PARA EL EMPLEO.
En la Asociacion Espanola para la
Calidad en la Edificacién (Asece)
no encuentran motivos para retra-
sar una norma que ya funciona a
pleno rendimiento en Francia y
Portugal, entre otros paises. «Y
mas teniendo en cuenta que la me-
moria que analiza el impacto del
proyecto de Real Decreto calcula
que el negocio que generaran las
nuevas certificaciones de eficiencia
energética seréd de 45,3 millones de
euros de media anual durante los
cinco primeros anos, de los cuales
40,8 millones corresponderan al
sector residencial», afirma Sergio
Munoz, vicepresidente de Asece.
Una oportunidad tnica para la
creacion de empleo y revitalizacion
de un sector denostado.

La obligatoriedad de obtener la
certificacion energética generara
inversiones en eficiencia y ahorro
energético. Con ello se esperan ob-
tener ahorros anuales de aproxi-
madamente 13,400 toneladas equi-
valentes de petréleo, «suponiendo
que se realizaran actuaciones de
mejora en un 10% de los inmue-
bles certificados y se consiguiera
un ahorro energético medio de un
20% con las medidas que se adop-
ten», expone el texto.

Lagunasy otras
Cosas que mejorar

El certificado se olvida de la instalacion
eléctrica de las viviendas y no contempla
la eficiencia del edificio completo. Por . B.

El certificado de eficiencia energé-
tica es bastante completo dado
que se trata de un método norma-
lizado y entendiendo que es impo-
sible abarcar todas las variantes
posibles que se dan en las vivien-
das. Sin embargo, esta exigencia
que llega desde Europa no tiene
en cuenta la antigiiedad del par-
que inmobiliario espanol y, mas
concretamente, la de las instala-
ciones eléctricas en el interior de
las viviendas.

Cierto es que en la evaluacion
para la calificacién energética del
inmueble no se pone en valor este
tipo de instalacion porque no afec-
ta en si a su eficiencia, «pero no se
debe olvidar que muchas viviendas
se construyeron con normativas
que han quedado obsoletas y en
los dltimos tiempos han cambiado
los patrones de consumo con la
proliferacion de aparatos eléctri-
cos», afirma Diego Garcia, director
General del Centro Espanol de In-
formacion del Cobre (Cedic).

Desde este organismo perciben
una falta de sensibilidad por parte
de inquilinos y compradores en
relacion al buen estado de la ins-
talacion eléctrica. Aunque el certi-
ficado de instalacién no tiene ca-
ducidad ni es obligatorio presen-
tarlo en una operacion de
compraventa o alquiler, «disfrutar
de una instalacion segura es tan
sencillo como pedir al vendedor o
al arrendador de la vivienda una
copia del dltimo certificado y si
tiene mas de 20 afos, solicitarle
uno Nuevo», aconsejan.

Y es que, como aseguran desde
la Asociacion Profesional de Em-
presarios de Instalaciones y Tele-
comunicaciones de Madrid
(Apiem), «la instalacion eléctrica
es la asignatura pendiente en mul-
titud de viviendas, siendo habitual
encontrar inmuebles totalmente
reformadaos, pero con el cableado
y automatismos sin modificar des-
de su construccién».

Tampoco el alcance de la norma

fie -

satisface a los expertos consulta-
dos. Para Alberto Coloma, gerente
de la Fundacion La Casa que Aho-
rra, «deberia ser mas ambicioso fi-
jando como objetivo la certifica-
cion del 100% del parque de
acuerdo, logicamente, con un ca-
lendario de implantacion que prio-
rice su aplicacién a los edificios
mas despilfarradores de energia».
Y anade: «Limitar el certificado a
los inmuebles sometidos a transac-
cién (compra, venta o alquiler),
dejara fuera a grandes consumido-
res de energia por el simple hecho
de que no se vendan o alquilen».

Mas peros al certificado de efi-
ciencia energética. En esta ocasion
vienen de la mano de la Asocia-
cién Espanola de Ges-
tores Inmobiliarios
(Aegi) y se refieren,
una vez mas, al aspec-
to regulatorio y de
gestion, «que adolece
de grandes lagunas».
«Fs de consenso gene-
ral que el éxito en la
implantacion del certi-
ficado va a depender
totalmente del papel que las Admi-
nistraciones central y autonémica
quieran jugar», manifiestan desde
la patronal de agencia inmabilia-
rias. <Y en estos momentos», con-
tintan, «las comunidades auténo-
mas no han estado muy diligentes
en el desarrollo de una normativa
para la cual tienen conferidas las
competencias».

A dia de hoy, la mayoria de las
comunidades no han trasladado a
su legislacion, de forma efectiva, la
obligacion de certificar los edifi-
cios de nueva construccion. Obli-
gacion que existe desde 2007, pe-
ro que en la practica apenas se ha
hecho notar. De la misma opinion
es la Asociacion para la Calidad de
la Edificacion (Asece), que deman-
da una vigilancia y un control més
exigente por parte de la Adminis-
tracion sobre los certificados regis-
trades en las oficinas habilitadas.

Para terminar de sacar punta al
certificado energético se pueden
analizar algunos de los parame-
tros que se tienen en cuenta a la
hora de obtener la calificacion.

«DEBERIA SER EL EDIFICIO
Y NO LA VIVIENDA EL QUE
OBTUVIERA LA ETIQUETA»

«En tanto en cuanto al diseno, em-
plazamiento y orientacién son
puntos claves a evaluar, es razona-
ble que sea el edificio, y no sélo la
vivienda, el que obtenga la etique-
ta energética y que mediante cam-
panas de concienciacion todos los
ciudadanos podamos tener un cri-
terio energético a la hora de adqui-
rir un inmueble mediante compra
o alquiler», expone Coloma.

También los técnicos echan en
falta ciertos detalles a la hora de
realizar un certificado con los pro-
gramas informaticos homologa-
dos. «No se especifican algunos
elementos pasivos de la vivienda
como es el pavimento ceramico,
que en invierno capta radiacion so-
lar y 1a emite a la estancia después
de la puesta de sol contribuyendo
a disminuir el aporte energético
para calefaccion», apunta Juan
Querol, arquitecto de Certicalia.

Por otro lado, la mayoria de ex-
pertos concluyen que no vendria
nada mal incluir unas pautas de
buen uso en el certificado porque,
aseguran, «tan importante es lo
eficiente que sea la envolvente y
los sistemas de climatizacion co-
mo que el propietario sepa utili-
zarlos».
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“Quinta de los Molinos”
C/ Doctor Zamenhof 38

Calle privada con vigilancia 24 horas. Préximo a calegios e Institutos
Azminutes del CC Campo de las Nacianses.

Al lado de la A2 y fidcil accesoa M30y M40,

a 13, 1° Madrid (previa cita) Tel: 91 308 16 65
« Apie de obra(consulte horarios)
www.eccviviendas.es




